LEILOEIRO OFICIAL

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO
Art. 886 e seguintes do CPC

PRIMEIRO LEILAO: 18/11/2025, as 14:00
SEGUNDO LEILAO: 25/11/2025, as 14:00
LOCAL: ON-LINE, através do site do Leiloeiro: brunoniewinskileiloes.com.br

BRUNO COLETTO NIEWINSKI, Leiloeiro Oficial, matriculado na Junta Comercial do
Estado do Rio Grande do Sul sob 0 n? 482, devidamente autorizado pelos Exmos.(as)
Srs.(as) Drs.(as) Juizes(as) de Direito da Vara Judicial da Comarca de Guarani das
Missoes/RS, VENDERA em Leilio Publico, na modalidade ON-LINE, na forma da Lei,
em dia, hora e local supracitados, o seguinte bem penhorado:

1. LOTE 01: Um terreno constituido do lote urbano n° 16, quadra n° 69, com
500,00 m? (quinhentos metros quadrados). Situado na Rua Sio Borja, 1708,
B. Santa Tereza de Guarani das Missoes, RS, ao lado do Colégio Agricola. Com
uma edificacao residencial em alvenaria (imével nao averbado na matricula)
medindo aprocimadamente 120,00 m? em estado regular de conservacio,
coberta com telha brasilit, sem chapada e com forro de madeira, piso de
parquet e ceramica mais uma garagem/depdésito de madeira medindo 15,00
m?. Imé6vel matriculado sob n°® 1006 no Oficio Registral de Guarani das
Missdes/RS. Processo n. 5000052-51.2011.8.21.0102. Avaliacao: R$319.563,31;

2. LOTE 02-1: O veiculo FIAT TEMPRA HLX, ano 1997, penhorado no processo
5000019-22.2015.8.21.0102/RS. Avaliacdo: R$ 10.600,00;

3. LOTE 02-2: O veiculo GM/VECTRA GLS, ano 1995, penhorado no processo
5000019-22.2015.8.21.0102/RS. Avaliacdo: R$ 15.600,00;

4, SEGUNDO LEILAO: Caso ndo houver arrematantes pelo valor de avaliacio, o
bem sera vendido pelo valor de 50 % da avaliagdo, inadmitido preco vil, de
acordo com art. 891 e § iinico do CPC, no dia 25 de Novembro de 2025, no
mesmo horario e local acima mencionados.

5. INTIMACAO: Pelo presente Edital, ficam intimadas as partes, seus conjuges
se casados forem, condOminos, coproprietdrios, arrendatarios, credores
Hipotecarios e Pignoraticios e terceiros interessados, intimados pelo
presente edital, para todos os atos aqui mencionados, caso nao sejam
notificados ou certificados por qualquer razdo, suprindo-se exigéncias
contidas no art. 889 incisos e § inico, do CPC e Art. 596 e §12 da CNJ.
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6. PUBLICACAO DO EDITAL: O presente edital de leildo sera publicado, no
site do leiloeiro www.brunoniewinskileiloes.com.br, de acordo com o
disposto no §2° do art. 887 do CPC, além das demais publica¢des legais.

7. LANCES NA MODALIDADE ON-LINE: Para os lances on-line o interessado
deverd realizar cadastro prévio, com antecedéncia, no site
www.brunoniewinskileiloes.com.br, enviando a documentagdo necessaria e
anuindo as regras de participacdo, dispostas no site, para obtencao de chave
de identificacdo e senha pessoal (intransferiveis), o qual validara e
homologara os lances em conformidade com as disposicdes do Edital de
Leilao.

Os langes on-line serdo concretizados no ato de sua captacao pelo provedor e
nao no ato da emissdo pelo participante. Assim, diante das diferentes
velocidades nas transmissdoes de dados, dependentes de circunstancias
alheias ao controle do provedor, o Leiloeiro nao se responsabiliza por langos
ofertados que nao sejam recebidos antes do fechamento do lote. (delay)

8. PENALIDADES: Em nenhuma hipétese, salvo nos casos de nulidade previstas
em lei (artigo 903 § 52 do CPC), sera aceita desisténcia dos arrematantes ou
alegacdes de desconhecimento das clausulas deste Edital, para eximirem-se
das obrigacdes assumidas, inclusive aquelas de ordem criminal, na forma dos
artigos 335 e 358, do CP. O ndo pagamento do lancgo, acarretara ao
arrematante multa de 20% sobre o valor da arrematagdo e pagamento da
comissdo que faz jus o leiloeiro. Nao havendo os pagamentos da arrematagao
e comissao do Leiloeiro, o fato sera comunicado ao Juizo, para aplicacdo das
medidas legais cabiveis.

9. DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO: Aos interessados em adquirir o bem
objeto deste Edital, poderdo arrematar na condi¢do a vista ou na forma
parcelada, devendo ser pelo menos 25% (vinte cinco por cento) a vista, e o
saldo em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do préprio bem,
conforme art.895, § 12, do CPC. Fica, desde ja, informado ao(a) interessado(a)
de que a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre
as propostas de pagamento parcelado (art. 895, inciso Il, § 72, do CPC).

Serda considerado vencedor o maior lance ofertado, observado o valor
minimo. No leildo on-line, sera informado através do e-mail cadastrado no
site. O a vista se fard mediante o pagamento da integralidade do valor do
lance, no prazo de 24 horas, por meio de Guia de Deposito Judicial (paga
somente no Banrisul S/A) a ser emitida pelo Leiloeiro, apds o cadastro nos
autos. O arrematante, no mesmo prazo, devera enviar os comprovantes dos
pagamentos, via e-mail, ou qualquer outro meio habil e inequivoco, para que
o Leiloeiro possa fazer a juntada aos autos.
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No pagamento de forma parcelada, deverd o proponente, efetuar, o
pagamento do valor minimo de 25% (vinte e cinco) do valor da arrematagao
a vista, no prazo de 24 horas, mediante guia de depdsito judicial, expedida
pelo leiloeiro, apds o cadastro nos autos e, o saldo remanescente, sera
parcelado em, no maximo, 30 (trinta) parcelas iguais, mensais e sucessivas,
vencivel a primeira, 30 (trinta) dias da data da arrematacdo, devidamente
corrigidas monetariamente pelo IGP-M, devendo cada parcela ser quitada
mediante guia de depodsito judicial vinculada aos autos a que se
refere o bem arrematado. Fica a cargo do arrematante a correcdo, emissao e
pagamento das guias das parcelas vincendas. Caso o vencimento de alguma
parcela recaia em final de semana ou feriado, o mesmo ficara
automaticamente prorrogado para o primeiro dia util subsequente.

No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer das prestacgdes, incidira
multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolucdo da
arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor
devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo
em que se deu a arrematagao.

10.DEBITO(S) EXISTENTES(S): De acordo com o disposto no paragrafo tinico
do art. 130 do CTN, os débitos sobre os bens arrematados, porventura
pendentes a época da alienagdo, tais como impostos, multas, tributos, taxas,
encargos e demais 6nus sub-rogam-se no preco da arrematacao, de modo que
o arrematante recebe o(s) bem(ns) livre(s) e desembaragado(s).

Dessa forma, o saldo oriundo da arrematacdo devera ser utilizado, de forma
preferencial, para quitacdo de eventuais débitos, Devendo o valor
remanascente direcionado na presente agao.

Os atos necessdarios para a expedicdo de carta de arrematacao,
imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do
arrematante (Art. 901, “caput”, § 12 e § 22 e Art. 903 do CPC). Fica a cargo
do(s) arrematante(s) o levantamento dos gravames existentes sobre o(s)
bem(ns) arrematado(s), junto aos respectivos juizos, érgdos publicos e
Detran, requerendo o levantamento de eventuais restricdes judiciais
(RENAJUD), administrativa ou financeira, desvincula¢do dos débitos ativos,
baixa de penhoras, hipotecas e débitos tributarios, bem como, por todas as
providéncias e despesas necessdrias a desocupacdao do(s) imoével(is)
eventualmente ocupados a qualquer titulo.

Nao cabendo desisténcia, reclamacgdes, indenizacio ou pedidos de
ressarcimentos, pela demora de eventual cancelamento dos 6nus, bem como,
na expedicdo da carta de arrematacdo ou do mandado de entrega. O leiloeiro
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nao se responsabiliza pela dilagdo dos prazos para os atos judiciais, os quais
poderdo variar conforme a tramitacdo processual, suspensdao de prazos,
recessos, férias forenses, etc.

11.COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante ou adjudicante devera pagar ao
Leiloeiro, a vista, a titulo de comissao, o valor correspondente a 5% do valor
da arrematac¢do/adjudicacdo. Na hipétese de acordo ou remicao apds o leilao
positivo (§ 3¢, art. 72 da Resolugdo 236/2016 do CN]J), o leiloeiro fara jus a
integralidade da comissao.

12. OBSERVACOES: O(s) bem(ns) serdo vendidos no estado de conservacio em
que se encontram, sendo que as informag¢des mencionadas nos Editais,
catalogos e outros veiculos de comunicacdo, sio meramente enunciativas,
nao cabendo ao Juizo de Direto e o Leiloeiro Oficial quaisquer
responsabilidades quanto a consertos, encargos sociais, transporte e
transferéncia patrimonial do(s) bem(ns) arrematado(s), ficando de exclusiva
atribuicdo do(s) arrematante(s), a prévia verificacdo da situacdo, condicoes,
caracteristicas e estado de conservacado do(s) bem(ns) licitado(s), bem como,
em se tratando de bem(ns) imoével(is) de eventuais restricbes para
construgdo, averbadas ou ndo na matricula.

Todas as informacgodes necessarias para a participa¢do dos licitantes no leilao,
bem como, quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade
poderdo ser adquiridas junto a Vara Judicial da Comarca de Guarani das
Missdes/RS e junto ao leiloeiro através dos telefones: (55) 997221465 e e-mail:
contato@brunoniewinskileiloes.com.br

O presente edital serd publicado, na integra, no site
www.brunoniewinskileiloes.com.br de acordo com o disposto no §2° do art.
887 do CPC.

Guarani das Missoes, 30 de Outubro de 2025.

BRUNO COLETTO NIEWINSKI
Leiloeiro Publico Oficial
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